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8. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Kooskdlastuste ja koostdo kokkuvote. Kooskolastuste orginaalid asuvad menetlusdokumentide kaustas.

Kooskolastuse
kuupiev ja number

Jrk | Kooskolastaja / g Kooskolastamisel / arvamuse andmisel tehtud mirkused voi seatud tingimused ning
ey an (sh olemasolul kirja . :
nr | koostoo tegija ; o Kose Vallavalitsuse seisukoht
registreerimise
kuupiev ja number)
Esitasite Péddsteameti PoOhja padstekeskusele 08.06.2021 kirjaga nr 7-1.2/1784-2
Piiisteamet 06.07.2021 nr 7.2- kooskolastamiseks Kose valla Kose aleviku Kruusamde (33702:001:0597) katastritiksuse
.y . ' detailplaneeringu tuleohutusosa. Detailplaneeringu koostajaks on PAABOR PROJEKT OU.
Pohja 3.1/4896-2 ; N S e )
1. sistekeskus (reg 06.07.2021 nr 7- Kédesolevaga kooskdlastab Pédédsteameti Pohja pididstekeskuse ohutusjérelevalve biiroo
I()Kert Keller) 1 2 /17-8 4-2) juhtivinspektor Kert Keller Padsteseaduse § 5 Ig 1 p 7 alusel Kruusamée (33702:001:0597)
' katastriliksuse detailplaneeringu tuleohutusosa. Kooskdlastatud detailplaneering on lisatud
kiesoleva kirja lisana.
Kose alevikus asuvale Kruusamde (katastriiiksus nr 33702:001:0597) kinnisasjale jdib
kohaliku poliigonomeetria vorgu geodeetiline mark nr 39 (GPA ID 40136), mille
kaitsevoondiks on 3 meetrit mérgi tsentrist. Vastavalt keskkonnaministri 28.06.2013 méairuse
28.06.2021 nr 6- nr 50 ,,Geodeetiliste toode tegemise ja geodeetilise mérgi tdhistamise kord, geodeetilise méargi
5 Maa-amet 3/20/17443-4 kaitsevoondi ul atus ning kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise kord™ § 2 1dikele 1 on
' (Karin Kollo) (reg 28.06.2021 nr 7- | kohaliku geodeetilise t66 korraldajaks kohalik omavalitsusiiksus. Koostods kohaliku

1.2/1784-3) omavalitsusega palume arvestada nimetatud geodeetilise mérgi kaitsmise, kontrollmddtmiste,
teisal damise voi likvideerimise menetluse osas.
Kose Vallavalitsuse seisukoht: V&tame teadmiseks.
Tehnovorkude valdajad
Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
Telia Eesti AS sio!eehitise ohutus jasdilimine va_stavalt Eh_S §70 ja §78 nduetele. Toode teostamisel sideehitise
3. (Arvo Sepp) 08.07.2021 nr 35334210 | kaitsevoondis ldhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nouetest, MTM maérusest nr 73 (25.06.2015).

Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele
esitatavad nouded, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja
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nduetest. Antud kooskolastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise kaitsevoondis
tegutsemiseks. Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune
tegevus, mis voib ohustada sideehitist. Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 to6pdeva enne
planeeritud tegevuste algust ja soovitud viljakutse aega Telia Ehitajate portaalis:
https://www.telia.ee/ehitajate-portaal.

e-kiri 15. juuni 09:18

Telia Eesti AS-i sideehitised ei ole kantud planeeringuga haaratavale alale. Infot sideehitiste
paiknemise kohta on voimalik saada Telia poolt kooskolastatud geoaluselt.

Kose Vallavalitsuse seisukoht: Detailplaneeringu materjale korrigeeritakse vastavalt kirjas
toodule.

Elektrilevi OU
(Maie Erik)

30.06.2021 nr
3903952121

Toojoonised kooskolastada tdiendavalt. Todjooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised
tingimused tépsustatud koormustega.

Kose Vallavalitsuse seisukoht: Votame teadmiseks.

OU KOSE VESI
(Margus Proos)

27.08.2021

Vastavalt planeerimiseseadus §133 esitab OU Kose Vesi pidevale asutusele arvamuse
kiesoleva detailplaneeringu kohta. Detailplaneeringu saab vastu vdtta jirgnevate mérkustega:
- Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni rajatised tuleb vilja ehitada iihes etapis. OUle Kose Vesi
saab need tasuta iile anda peale teede ja haljastuse rajamist iileantavate rajatiste piirkonnas.

- Vee ja kanalisatsiooni projekti koostamisel néha ette iihisveevérgiga liitumiseks kinnistu
piirile igale Kinnistu sees asuvale hoonele oma maakraaniga varustatud liitumispunkt ning
hoonesse veemdddusdlm. Uhiskanalisatsiooniga liitumiseks vaib iihe kinnistu sees asuvatele
hoonetele niha ette kinnistu piirile tihise liitumispunkti. Sel juhul peab selleks olema D800
kaev.

- Vee ja kanalisatsiooni rajatiste projekteerimisel tuleb projekteerijal iile kontrollida Kose
aleviku olemasolevate reoveepumplate voimekus vastu votta Kruusamée detailplaneeringu
piirkonnas tekkivat reovett ning vajadusel ette ndha pumpade vahetus tootlikumate vastu.
Samuti ndha projektis ette projekteeritava veetoru ristumisel Kodu tn olemasoleva veetoruga
nende omavaheline iihendamine.

- Tuletorjeveega varustamiseks 101/sek peab rajama veetoru Del10.

- Sademevee juhtimine lihiskanalisatsiooni ei ole lubatud. Sademevee drajuhtimise lahenduse
projekteerimisel tuleb tagada krundisisese vertikaalplaneerimisega, et oleks vilistatud
sademevee voolamine iile kanalisatsioonikaevude luukide.
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- Teeme ettepaneku kaaluda perspektiivse kaugkiittetrassi asukoha nihutamist krundi
pOhjapoolsesse serva. PGhjendus: trass tuleks lithem, ehitamine soodsam ning selle rajamisel
ei peaks sdiduteed lilesse kaevama.

- Kaugkiitte projekteerimisel ndha ette igale hoonele oma liitumispunkt ning soojamdddusdlm.
- Arvamus kehtib 2 aastat.

Kose Vallavalitsuse seisukoht: Detailplaneeringu materjale korrigeeritakse vastavalt kirjas
toodule.

Lihteseisukohades nimetatud isikud ja kaasatavad

6. Urmas Joffert*

30.06.2021
(reg 02.07.2021 nr 7-
1.2/1785-2)

Olen tutvunud Kruusamée katastriiiksuse detailplaneeringuga (PAABOR PROJEKT OU, 66
nr DP-1-2021). Detailplaneeringus nimetatud Remmelga kinnistu omanikuna mérgin, et mul
puuduvad mistahes kokkulepped detailplaneeringust huvitatud isikuga, OU REVAL
KINNISVARA, Remmelga katastriiiksuse (katastritunnus 33702:001:0321) kasutamiseks uue
juurdepddsutee rajamiseks Kruusamde katastriliksusele, samuti planeeringualaga seotud
tehnovorkude (detailplaneeringu punkt 7.6) rajamiseks Remmelga katastriiiksusele. Kuivord
planeeritav ala kiilgneb kohaliku teega nr 3370746, Kose tee (detailplaneeringu punkt 7.4), on
tagatud juurdepéds planeeringualale avalikult kasutatavalt teelt, mistdttu ei ole pohjendatud
uue juurdepddsutee rajamine 14bi minule kuuluva eramaa. Asjaolu, et avaliku tee laiendamine
on uue juurdepéddsutee chitamisest raskem ja/voi kulukam, ei anna minu hinnangul alust tee
rajamiseks 1dbi eramaa, mis tooks minu kui kinnistu omanikule kaasa oluliselt suuremad
piirangud kinnistu kasutamisel, samuti oluliselt suurema miira- ja

vibratsioonitaseme seoses suureneva liiklussagedusega. Eeltoodust tulenevalt kinnitan, et ma
el noustu juurdepddsutee rajamisega Kruusamie kinnistule 1&bi minule kuuluva Remmelga
katastritiksuse (katastritunnus 33702:001:0321).

Kose Vallavalitsuse seisukoht: Kose Vallavalitsus on vorrelnud alternatiivseid lahendusi juba
enne detailplaneeringu algatamist (juurdepéddsu lahendamine 1dbi Kose tee katastriiiksuse,
Kodu tn 68 katastriliksuse) planeeritava ala valiku tottu ning on jitkuvalt seisukohal, et
juurdepddsu lahendamiseks on 14bi Remmelga katastriiiksuse kdige sobivamad tingimused.
Detailplaneeringuga lahendatakse tuleviku perspektiivis ka vajalik labimurre Kodu tdnava ja
Kose tee vahel. Kose tee kasutamine ainukese juurdepddsuna, eeldab Kose tee renoveerimist
ja tee maa-ala laiendamist Kodu tn 68 arvelt (kuna teisel pool teed asub kalmistu ja sellel on
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kaitsevoond, siis kalmistu poole ei ole tee maa-ala laiendamine vdimalik), mis eeldab kordades
suuremat eraomandis oleva maa vodrandamist. Kose Vallavalitsus on seetdttu vilistanud Kose
tee kasutamise pohilise ja ainukese juurdepddsuna planeeritavale alale. Samuti on
tehnovorkude liitumispunktid sellises asukohas, et ka tehnorajatiste l&biviimine Iébi
Remmelga katastriiiksuse on kdige mdistlikum. Tehnovorkude osas seatakse sundvaldus /
isiklik kasutusdigus, kui maaomanik sellega ei ndustu. See on kinnisasja avalikes huvides
omandamise seadusest tulenev voimalus, et tagada planeeritavale alale vajalikud
tehnorajatistega liitumised. Detailplaneeringu koostamisel on koostatud Kose aleviku
perspektiivse veevorgu hiidrauliline arvutusmudel. Arvutusmudeli analiiiis to1 vilja viga
selgelt, et Kruusamde piirkonnas tuleb olemasolev veevork ilihendada Pikk tn Del60
labimddduga torustikuga. Kokkuvdttes tdhendab tehnovdrkude paigaldamine Remmelga
maaiiksusele, et Teie poolt vastava maa-ala kasutus on piiratud. Kose Vallavalitsuse arvates
on loogiline ja mdistlik rajada samale maa-alale ka autodele ja jalakiijatele mdeldud teed.
Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 124 1lg 2 kohaselt on detailplaneeringu eesmark
eelkodige iildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine.
Detailplaneering on ldhiaastate ehitustegevuse alus. Nii kehtetuks tunnistatud, kui ka kehtiva
ildplaneeringu alusel on Kose Vallavalitsus nédinud ette, et Kodu ténava ja Kose tee vaheline
piirkond on suure arengupotentsiaaliga. Arengupotentsiaal tdihendab ka seda, et
detailplaneeringuga luuakse terviklahendus, mis holmab ehitusdiguse, tehnovorkude kui ka
juurdepiisu lahendamist. Uldplaneering suunab arengut, kuid tipse ruumiline lahenduse
andmine on detailplaneeringu iilesanne.

PlanS § 126 Ig 1 p 20 kohaselt on detailplaneeringu tilesandeks kdesoleva 16ike punktides 1—-
19 loetletud iilesannete tditmiseks avalikes huvides omandamise, sealhulgas
sundvodrandamise, voi sundvalduse seadmise vajaduse mirkimine. PlanS § 128 Ig 9 sétestab,
et kui detailplaneeringu algatamisel on teada voi planeeringu koostamise kdigus selgub, et
detailplaneering vOib kaasa tuua kinnisasja voi selle osa avalikes huvides omandamise,
sealhulgas sundvoorandamise, voi selle suhtes sundvalduse seadmise vajaduse, teatab
planeeringu koostamise korraldaja detailplaneeringu algatamisest kinnisasja omanikule
seitsme pdeva jooksul planeeringu algatamise otsuse tegemisest voi avalikes huvides
omandamise, sealhulgas sundvodrandamise, voi sundvalduse seadmise vajaduse ilmnemise
pdevast arvates. Eelnevast tulenevalt esinevad mirgitud seadusesétetes voimalused Teie
kinnisasja kasutamist piirata. Peame siiski mdistlikuks, et detailplaneeringust huvitatud isik
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teeb Teiega veel koostddd, et saavutada voimalusel kokkulepe juurdepdisuteede rajamiseks
Remmelga katastriiiksuselt. Oleme arvamusel, et rajatav juurdepddsutee lahendab ka
Remmelga katastriiiksusele vajalikus ulatuses juurdepdisu, kui tulevikus on soov
katastriliksust hoonestada.

Kaalume veelkord alternatiivseid voimalusi juurdepdédsuks ja tehnovorkude lahendamiseks,
kui on selgunud, kas detailplaneeringust huvitatud isiku ja Teie vahel on saavutatud kokkulepe
ning  seejdrel  tehakse  vajadusel detailplaneeringu lahenduses  vajalikud
muudatused/tdiendused. Kui detailplaneeringu pdhilahendus ei muutu, ei ole vajadust korrata
valitsusasutustega kooskdlastamist ega kiisida kaasatavatelt tdiendavalt arvamust. Peale
vajalike muudatuste/tdienduste sisseviimist detailplaneeringusse, voetakse detailplaneering
vastu ja suunatakse avalikule vidljapanekule. Avaliku viljapaneku jooksul on igal inimesel
Oigus avaldada arvamust. Kui avalikul véiljapaneku jooksul esitatakse kirjalikult arvamusi,
mida detailplaneeringu koostamisel ei arvestata, korraldatakse avalik arutelu. Kui ka arutelu
tulemusel ei jouta kokkuleppele, esitatakse detailplaneering Rahandusministeeriumile
heakskiitmiseks. Rahandusministeerium kuulab dra avalikul véljapanekul kirjaliku arvamuse
esitanud isikud, kelle arvamusi detailplaneeringu koostamisel ei arvestatud ja Kose
Vallavalitsuse ning annab seejdrel oma seisukoha.

Tiiu Hobe

05.07.2021
(reg 06.07.2021 nr 7-
1.2/1786-2

Olen tutvunud Kruusimie katastriiiksuse detailplaneeringuga (PAABOR PROJEKT OU, t56
nr DP-1-2021). Esialgses teates Kose Vallavalitsuselt (kiri 25.11.2020 nr 7-1.2/1786) ei
mainita korterelamuid vaid katastriliksuse jagamist kruntideks ja maakasutuse sihtotstarbe
muutmist. Kuivord planeeritav ala kiilgneb minule Tiiu Hdobe 44607260376 kuuluva
kinnistuga (katastritunnus 33702:003:0061) aadressil Kodu tn. 66. Seoses sellega mina Tiiu
Hdbe ei ole ndus asjaoluga, et planeceritavale alale ehitatakse korterelamud. Planeeritav ala
vihendab tunduvalt kinnistu Kodu tn. 66 vairtust.

Kose Vallavalitsuse seisukoht: Taotleja (OU REVAL KINNISVARA) esitas Kose
Vallavalitsusele taotluse detailplaneeringu algatamiseks eesmérgiga jagada katastriiiksus,
muuta maakasutuse sihtotstarvet ning méirata ehitusdigus tekkivatele kruntidele kortermajade
pustitamiseks. Kose Vallavalitsus algatas detailplaneeringu 25. novembril 2020 korraldusega
nr 680. Detailplaneeringu eesmérk on olemasoleva katastriliksuse jagamine kruntideks,
maakasutuse sihtotstarbe muutmine ning chitusdiguse madramine tekkivatele kruntidele.
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Eesmirk ei ole muutunud. Planeeringu koostamise ajal ongi selgunud, et alale on voimalik
madrata ehitusdigus kortermajade piistitamiseks arvestades Kose valla iildplaneeringus
miiratud tingimusi. Uldplaneeringu kohaselt on Kruusamie katastriiiksuse juhotstarve viike-
ja/voi korter- ja ridaelamu maa-ala, kuhu on lubatud piistitada nii tiksik-, kaksik-, rida- kui ka
korterelamuid. Mirgime, et algatamisel soovis taotleja planeeritavale alale piistitada ca 238
korteriga kortermaju, kuid planeeringu koostamise ajal on selgunud, et ehitusdigus on vdoimalik
méidrata max 111 korteriga kortermajade rajamiseks, mis on pea 50% madalam esialgselt
soovitust. Planeeringus on ndhtud, et positsioon nr 4, mis piirneb Kodu tn 66 katastriiiksusega,
on vdimalik rajada kuni kahekorruseline 13-korteriga kortermaja. Kortermaja asub
minimaalselt 4 m kaugusel Kinnistu piirist. Tegemist on alevikuga, mis maareformi seaduse
alusel on tiheasustusala, mis tdhendab, et asustus ongi kompaktsem. Planeeringu koostamisel
on arvestatud Kodu tdnava dares paiknevate tiksikelamutega. Seletuskirja ptk-s 7.3 on Kirjas
jargnev: ,,Kuna planeeringuala asub iiksikelamute vahetus ldheduses siis sellest tingituna on
korterelamute korruselisus olemasolevast hoonestusest kaugenedes kasvav. Médratud on
maksimaalne lubatud korruselisus, ehk ei ole keelatud ka vdhemate korruste arvuga
korterelamute rajamine.”. Seetdttu ei olegi Teie katastriliksuse ldhedusse lubatud rajada
korgemat kui 2-korruselist kortermaja. Kui sinna oleks planeeritud hoopis tiksikelamud, siis
oleks ka nende planeeringus méédratav max lubatud korgus ikkagi sama, mis kédesoleva
planeeringuga lubatud. Lisaks on planeeringu joonisel 4 "Pdhijoonis", ndidatud soovituslikud
korghaljastuse asukohad. Téahelepanelikult vaadates markate, et positsioon nr 4 planeeritud
kortermaja ja Kodu tn 66 katastriiiksuse vahele voiks jadda korghaljastus (puuderivi), mis
varjaks planeeringualalt vaadet Teie katastriiiksusele ning toimiks ka voimaliku miira
leevendajana (nt liiklusest pohjustatud ajutine miira).

* Pdrast avaliku viljapaneku 10ppemist, loobus arvamuse esitaja esitatud arvamusest kirjalikult (kirja reg andmed 31.01.2022 nr 7-1.2/2001-4).




